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14 de junio de 2024
Sehores. )
DEFENSORIA DEL PUEBLOD
Cludad.

Ref, Contrato Interadministrativo CD1788 o= 2023
Asunto. Evaluacion de inmueble priorizado Caucasia - Antiogula
_Fstirradns sefiores:

En el marco del CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No, 1788-2023, y particularmente de acuerdo
con la propussta de servicios qus forma parte de este, a continuacion, nos permitimos presentar el
resultado de evaluacicn del inmuebls pricrizado, para la Ciudad de Caucasia - Antioguia, por la
Defensoria, visitado el pasada 07 de junio de 2024, por la Empresa Inmobiliara y de Servicios
Lagisticos de Cundinamarca — EIC. Este estudio servira de insumo a la Defensoria del Pueblo para
llevar a cabo |a seleccicn del inmueble que se adecte a las necesidades que la entidad busca satisfacer
(funclonamiento de sede administrativa de la Defensor{a del Pusbio en esta ciudad).

En el evento en que la Defensoria tome la declsion de adelantar ef proceso de adquisicion del referido
inmuebie, la Empresa, continuard realizanda la gestion predial integral, elaborando, ademas del avalio
comercial, los formatos de oferta de compra, promesa de compraventa y minuta de escritura publica,
y acompanando & proceso de enajenacidn, en la negociacidn con el propietario para lograr [a
aceptacion de |a oferta y hasta lograr la transferencia de dominio y el pago del preclo comercial.

Estamos 2 su disposicién para suministrarles la informacidn adicional que estimen necesaria.

Atentamente, , f}‘r";;’) | ;’;
4
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Yair Rodriguez Espinosa
Subgerente (E}
EMPRESA INMOBILIARIA ¥ DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA - ETC
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INFORME DE EVALUACION

1. Informacion General del Contrato o Convenio

Contrato: CONTRATO INTERADMINISTRATIVO CD-1788-2023.
Adelantar la gestidn predial integral para |z adguisicion,
adecuacidn y mantenimiento de los bienes inmuebles priorizades

Unjeecidel conteia por la Defensonia del Pueblo, con el fin de satisfacer necesidades
institucionales en materia de infraestructura a nivel Nacional.

Fecha de inicio de i F e ; Sy

eiscucin del contrato Veintidés (22) de diciembre de dos mil veintitres (2023)

Fecha de terminacion  Treinta y una (31) del mes de julio de dos mil veinticuatro (2024).
CUARENTA Y SEIS MIL TREINTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y

Valor del contrato SIETE PESCOS M/CTE ($46.037.932.667), incluida VA, demads
impuestos v todos los costos directos e Indirectos & que haya
|ugar.

En el marco del Contrato Interadministrative CD 1788 de 2023, ¥ especificaments el compenente de
gestidn inmobiliana, y de conformidad con lo previsto en la propuesta para suscribir contrato
interadministrative de gerencia integral para "Adeantar ia gestidn predia! integral para ia adquisicicn,
adecuaclon v mantenimients de los bienes inmuebles priorizados por la Defensonia del Pueblo, con
&l fin de satisfacer necesidades institucionales en materia de infraestructura a nivel Naconal” del 24
da noviembre de 2023 de la Empresa Inmobillaria y da Servicios Logisticos de Cundinamarca -EIC,
|2 cual, a vaces de Ia cldusula 26 Idem, tiene la condicidn de documento contractual, 2 continuacion,
ca presenta la evaluacidn de los inmuebles priorizados por [a Defensoria del Fueblo en '3 Ciudad de
Sincelejo Sucre, previas las siguientes consideracionss:

. La Defensoris del Puebls, de conformidad con lo establecido en el Confrato

Interadministrativo ya referido, dentro del componente de gestion inmobiliaria, y para la Ciudad de
Sincelejn Sucre, priorizd el siguisnte inmusble:

Tahla 1 Ubicacién de los predios priorizadoes — Ciudad priorizada Caucasia - Anticgula

ITEMS Edificio Comercial de oficinas
Direccidn del predio! Cra 20 N° 9-58 ;
Barrio: Pusblo Nuevo
Estrato: Comercial
Susla: Area Urbana Zona de actividad multiple
Cédula catastral: 05 154 01 00 00 20 0022 0011 0 00 00 0000
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iTEMS Edificio Comercial de oficinas
FMl: D15-18871
Frdl; D15-18671
Desarrollo constructivo: Lote contiene una edificacion de tres plantas
MUmero de Fisos: Tres {3) niveles.
Edad: Para estrenar
Periodo de Diseno; 100 afos,
Destinacian; Comercial en la modalidad de oficinas.
Fuente; Elabaradon propis
. Una ver realizada dicha priorizacian, la Empresa Inmoblllarla y de Senvicios Logisticos de

Cundinamarca - EIC, llevd a cabo visita al refesida inmueble, con el fin de realizar verificacion de los
aspectos fisicos de los mismes y procurar la consecudion de informacion juridica y tecnica relevanta.

. A partir de dicha actividad, |2 EIC procedid a elaborar estudios de titulos a veinte (20) afios
da los inmuebles, para lograr la dentificacidn del titular del derecho real de dominig, verificar la
existencia de gravamensas y limitaciones que afectaran la propledad, asi como la negociabilidad del
misma.

. En &l documento denominado informe de visita a predio prionzados, la EIC, ademas de
dastacar los aspectos jurdicos mas relevantes del estudio de titulos, presentz y desarrollo los
elementos teomicos mas importantes encontrados en B vislka a terreno, estableciendo, entre otros,
las condiciones fisicas del predic, su ubicackin, la reglamentacidn urbanistica, la existenca de
licencias de construcddn etc. '

. En e presente caso, la Defensoria del Pueblo no requirid la elaboracion de Concepto
Estructural, Concepto Retie, Topografia, y Busqueda de inmuebles (quedando en consecusncia
limitado &l presente andlisis a aquel predio priorizado por |a entidad del orden nacional).

. La evaluacidn del inmueble. priorizade para la Ciudad de Cuacasia - Anticquia, que a
continsacion se presenta, parte de los factores identificados en |a propuesta de EIC para suscribic
contrato interadministrativo CD 1788 de 2023, la cual forma parte del mismo:

Tabla 2 Evaluacion de los Inmuebles = Cludad priorizada Caucasia - Antioguia

: . PESO PONDERACION
TOPICO FACTOR AMALISIS MULTIFACTORES RELATIVO PFi Pl

Enborno Acceshilidad v transporte plblleo v cercania de
[10%%) rutas de transgarte A it a0

W a L i E
Propias del Sghre o cercania g wias princlpales B B% o0
inmueble Construcckin con foendia aprobada 10%% 046 0,00
(55%) Accesbilidad pars movilidad reduckds 5% 0540 0,00
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ESM EMPRESA INMOBILIARIA =

i O I.. '!|"|i E _.-"l__.. h T
S CONDINAMARGA @
)
£ ' PESD PONDERACION
TOPICO FACTOR AMALISIS MULTIFACTORES RELATIVD Pl fi
Batertas de baitos Sk Lo 0,05
Tiene 2rea libre para adeauaciones B% 355 o0
Cuents con buena ventlacian @ Buminacdn natural 5% 50% 0,05
Cuerita oon planta eléctrica 3% 3% .03
Cuenta con bangues da agua 1% 3% 0,03
Cuenta con sstEma contra incendics 3% 3% 0,03
Normativa ;
seqiin POT Horma wsa del suels 209% 2095 0,20
Juridico 20%  Evaksacidn varlable jusidica 20% 20% 020
TOTAL 1002 319 081

Fuente: Ebboraddn progia

Mediante [a aplicacian del analisis multicriterio por factores ponderados, se evalio de ferma integrada
tadas las variables identificadas en Ios documentos contractuales, para ser validadas en el predio
CARRERA 20 No. @ — 58 UBICADO EM EL BARRIO PUEBLO NUEVO - CAUCASIA,

DEPARTAMENTO DEL ANTIOQUIA.

Conforme |a tabla 2, la puntuacidn total del predio, se calculd de acverdo a la suma de las
puntuaciones de cada factor, en este sentido y conforme los resultacos obtanides, se considera comao
viabies aquellas ofertas inmoblliarias cuya ponderacion final sea superiar al 70%, por fo gue se puede
identificar en la presente evaluacidn, que el inmueble priorizada por la Defensoria del Pueblo para a
ciudad de Popayan es VIABLE y cuenta con factibilidad tecica para la localizacion de la sede
administrativa de la Defensoria del pueblo en la cudad de Caucasia

A continuacién, se realiza descripeidn cualitativa de las variables indicadas en la tabla No. 2 Y que
soporta los pesos asignades a cada variable para su ponderacion:

Tablz 3 Descripcitn cualitativa evaluacidn de jos Inmuebles - Cludad pricrizada Popayan - Caucs

FACTOR ANALISIS MULTIFACTORES CARRERA 20 MN° 9-58

B} sectar v el prodio cuentan eon vias de aooeso pavirnentadas
; peincipales y secundarias, las cuales se encuentran en buen
Accesillidad y transporte pblico y cercania de fUtaS o 4 conservaciAn, La Carrera 20, sobre |2 cual se ubica el

de transporte jemuebla an eshadio, es una via paviments en buen-estado da
COMSErYAcion,
La principal via de acceso al sedor es la carmera 21 Calles &y
Snbre o carcania & vias princlpales 10, En ganeral 1as carreras y calles qui hacen parte oe ia malla
- vial de la dudad,
Construccién con licencia aprobada Wo dene
fecesibilldad parm movilidad reducida Ko tene
Baterias de bafios En dres de recepdon primer pizo 3 baterias sanitarizs.
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FACTOR ANALISIS MULTIFACTORES CARRERA 20 N° 0-58

En rora oe Mezzanine para oficings con baterias sankaras.

En zora o mudiodn con baterias de bafos Independientes.

La edificaddn cuenta con wna estructura &sefada cor capacidad
Tiene drea e para adecuaciines da soporte hasta cinoo (5) psos, el edifido estd towimente

terminado, puede ser coupado en cualguier momento.

Fl edificio maneja buena lluminaciin y ventiacddn por fechadas:
Cuenta con buena ventilackin e lluminacién natural | También cwents con Egquipos € nsEladones de alre

acondicionado
Cuenta con planta ekcnca Cuenta con planta elédrica y cableads estructurado
Cusnta con tanques de spa ;.-mtm con Instalzcionas hidrdulicas: 52 suponen tuberias en
Caenta con sistema contra incendios gﬁﬂﬁﬂmdﬂnrfemm contra incendios, cuenty ¢on alarma

Estd ubicads en suelo irbano; 1:1.|r'.|1|:|ll: con & uso permitido
segin ka pormative municipal: En la actuelided sin coupacion,
cedl proyeccion de uso de sarvick instfucional segin Soficitud
Mormia usa del suslo oeesentada ante la secretarfa de Planeacén Municipel, (para sar
ocupads por |2 Defansorfa del pusbis). Es acords con 08 w5058
parmitidos en ¢ Corredor de Acthidad MiRtiple. El mayar y major
uso ded predio,
El propiesario actual &5 o sefor RODRIGO LEON SANTA RULE,
guien adguirid el derecho real de dominio pof compraventa
efectuada al sefior JOSE ANTONIO MASQUEZ GOMEZ, en los
{ ’ términos de la Escritura Piiblica Mo, 1718 del 1% de diciembre de
Evaluuaciin variable furidica 5008 de 1a Moteris Unica de Caucasia, aclarada medante
Escritura Plbdica Mo, 16 del 15 de enary da 2004 da 3 Mataria
Unica de Caucasia. anatacidn Mo, B v 9 respectvamenta del Folio
de Matricula Incnobiliada 8o, 015-18871
Fuesite: Elaboracion propa

Elaband: Francisco Pombo — Contratista Empresa Inmobiliaria y de Servicos Logisticos de Cundinamarca
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